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1. EINLEITUNG

GemaR § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung
und Erganzung von Bauleitplanen insbesondere die Belange des Umweltschutzes ein-
schlie3lich des Naturschutzes und der Landespflege zu berticksichtigen. Zu betrach-
ten sind die einzelnen Schutzguter und die Wechselwirkungen untereinander. Dazu ist
nach 8 2 Abs. 4 des BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umwelt-
bericht gemal’ 8§ 2 a BauGB beschrieben und bewertet werden.

Ebenso ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs.
1 des Bundesnaturschutzgesetzes Bestandteil der Umweltprifung. Die Durchfihrung
einer eigenstandigen Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG entféllt, da der
Umweltbericht den Anforderungen einer Umweltvertraglichkeitsprifung entspricht.

Der Umweltbericht bildet die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit, der Be-
horden und der Trager sonstiger Offentlicher Belange sowie eine sachgerechte Abwa-
gung der Umweltbelange durch die Gemeinde.

1.1 KURZDARSTELLUNG DER INHALTE UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

1.1.1 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Vorhabentragerin, die Romerhaus Bautrager GmbH aus Schifferstadt, plant in der
Verbandsgemeinde Zweibricken-Land, Ortsgemeinde Bechhofen, den Neubau einer
Seniorenresidenz.

Aktuell besteht fir das Plangebiet kein Bebauungsplan, so dass die Neuaufstellung
eines Bebauungsplanes im Regelverfahren erforderlich wird.

1.1.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet befindet sich am ndrdlichen Rand der Ortslage von Bechhofen am
Ende der Muhlstral3e, die gleichzeitig die Zufahrt zum Friedhof darstellt (s. Abb. 1).
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Abb. 1: Ubersichtslageplan mit Geltungsbereich

1.1.3 VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Der Geltungsbereich ist bereits von der Ortslage Bechhofen aus durch das bestehende
Wohngebiet tGber die Mihlstral3e erschlossen.

1.1.4 UMFANG DES VORHABENS UND ANGABE zUM BEDARF AN GRUND
UND BODEN

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine Flache
von insgesamt ca. 0,82 ha.

Der Bedarf an Grund und Boden im Planungsgebiet lasst sich wie folgt zusammenfas-
sen:

e Gesamtes Plangebiet: 8.447 m2

e Sonstiges Sondergebiet ,Seniorenresidenz® (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11
Abs. 2 BauNVO): 6.629 m2

¢ Vollversiegelte Flachen im Sondergebiet bei GRZ 0,6: 3.977 m?

e Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) und
Gebaudenbenflachen: 2.427 m?2

e Private Grunflachen: 1.547 m?
o Offentliche StraBenverkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB): 271 m?2
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zulassig sind:

¢ vollstationare Pflege / Pflegeappartements mit max. 105 Betten,

¢ max. 5 Service-Wohnungen,

¢ Anlagen und Einrichtungen zur Kurzzeitpflege,

e der Seniorenresidenz dienende und untergeordnete Aufenthalts-, Sozial-, Ge-
schéfts-, Buro- und Verwaltungsraume, Anlagen fir die Pflege (z.B. Sanitaran-
lagen),

e den Bedirfnissen der Bewohner entsprechende Anlagen fur Dienstleistungen
und Aktivitaten, wie insbesondere Gruppenbereiche, Anlagen flir gemeinschaft-
liche Aktivitaten und Therapie, Ausstellungsraume,

e Anlagen fur sportliche und gesundheitliche Zwecke, Wellness, Massage und
sonstige Anwendungen sowie flr Kosmetik,

e Schank- und Speisewirtschaft (z.B. Bistro, Café mit Kiosk, Restaurant).

1.2 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES AUS UBERGEORDNETEN
FACHGESETZEN UND FACHPLANUNGEN UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

1.2.1 FACHGESETZE

Folgende Ziele und Grundséatze einzelner Fachgesetze finden im Rahmen der vorlie-
genden Planung Berticksichtigung

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184).

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere
e die Vermeidung von Emissionen (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbhevdlkerung).
e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §
1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnatur-
schutzgesetz)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von
Bdden

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009, zuletzt geédndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16.02.2005, zuletzt gedndert am 21.01.2013
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Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schutzen, zu pflegen und
zu entwickeln, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Nutzbarkeit der Naturgiter, die
Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschatft als Lebens-
grundlage fur den Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und Landschaft nach-
haltig gesichert sind.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998, zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S 306)

Langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als Le-
bensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen, Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), fir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen.

Bundesimmissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19.10.2022

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsicht-
lich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176).

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beein-
trachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landesnaturschutzgesetz vom 6. Okt. 2015 (LNatSchG) (Rheinland-Pfalz), Zuletzt geéndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) vom 7. Okt. 2008 (Rheinland-Pfalz), vierte Teilfort-
schreibung vom 17. Januar 2023

Regionaler Raumordnungsplan (ROP) IV Westpfalz

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015, zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 08.04.2022

1.2.2 FACHPLANUNGEN

1.2.2.1 REGIONALER RAUMORDNUNGSPLAN (RROP) IV WESTPFALZ

Die Umgebung der Ortslage von Bechhofen ist als Vorranggebiet fur die Sicherung
des Grundwassers (Z36) sowie als Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G25)
festgelegt. Die Ortslage von Bechhofen selbst ist hier ausgenommen. Da das geplante
Projekt unmittelbar an die bebaute Ortslage angrenzt, befindet es sich aul3erhalb der
festgelegten Vorranggebiete. Auch der weiter nérdlich angrenzende Regionale Grin-
zug (Z19) ist nicht betroffen (vgl. Abb. 2).
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Im Biotopverbund Rheinland-Pfalz werden flr die Flachen keine Festlegungen getrof-
fen (vgl. Abb. 3).

Abb. 3: Auszug aus der Planung vernetzter Biotopverbundsysteme
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1.2.2.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land stellt den Gel-
tungsbereich als ,Flache fir die Landwirtschaft” dar (s. Abb. 4).

Der vorliegende Bebauungsplan widerspricht somit dem Entwicklungsgebot nach § 8
Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind. Aus diesem Grund wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans der Fla-
chennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB in Teilen geéandert.

Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land (Stand 2006)
e —— . i -

Abb. 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land

1.2.3 SCHUTZGEBIETE UND SCHUTZOBJEKTE

SCHUTZGEBIETE (8 23-34 BNATSCHG)

Von der MafRnahme sind keine Schutzgebiete nach 88 23 bis 34 BNatSchG betroffen.
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WASSERSCHUTZGEBIETE (854 LWG RHEINLAND-PFALZ)

Vom Vorhaben sind keine Wasserschutzgebiete nach § 54 LWG betroffen.

UBERSCHWEMMUNGSGEBIETE (883 LWG RHEINLAND-PFALZ)

Vom Vorhaben sind keine Uberschwemmungsgebiete betroffen.

FFH-LEBENSRAUMTYPEN

Vom Vorhaben sind keine FFH-Lebensraumtypen betroffen.

2. BESTANDSBESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHLIERLICH DER PROGNOSE BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

2.1 SCHUTZGUT MENSCH

BESCHREIBUNG

Zu prufen ist, ob durch das geplante Vorhaben die Betroffenheit des Menschen, seiner
Gesundheit und seines Wohlbefindens in der Umgebung des Plangebietes, geknipft
an die Aktivitaten Arbeiten, Wohnen und Erholen, betroffen sein kénnte. Hierbei sind
u.a. die Wirkfaktoren Larm und Schadstoffimmissionen zu betrachten. Die visuellen
Beeintrachtigungen (Erholungsfunktion) werden im Kapitel zum Landschaftsbild be-
trachtet.

Beim Vorhaben handelt es sich um den Neubau einer Seniorenresidenz in max. drei-
geschossiger Bauweise am Ortsrand von Bechhofen.

AUSWIRKUNGEN

Durch den Neubau am Ortsrand kommt es zu direkten visuellen Beeintrachtigungen
von 3 unmittelbar angrenzenden Wohnh&usern der Muhlstral3e bzw. des Ahornweges.
Durch den zu erwartenden Liefer- und Besucherverkehr kommt es zu leicht erhdhten
Larm- und Schadstoffemissionen in der Mihlstral3e.

Aufgrund des bereits bestehenden Wohngebietes mit entsprechendem Verkehrsauf-
kommen und die Zufahrt zum Friedhof gibt es in der Ortslage von Bechhofen bereits
eine entsprechende Vorbelastung. In der Gesamtschau wird sich das
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Verkehrsaufkommen bzw. die Belastung der hier wohnenden Menschen durch Larm
und Abgase nicht wesentlich erhéhen.

Bezuglich der Erholungsfunktion entstehen durch die Larm- und Abgasbelastung
durch Baumaschinen und Schwerlastverkehr wahrend der Bauphase kurzfristige bau-
bedingte Beeintrachtigungen. Das vorhandene Wegenetz bleibt auch nach Umsetzung
der BaumalRnahme vollumfanglich erhalten.

ERGEBNIS

Aufgrund der bereits vorhandenen Vorbelastungen durch das bestehende Wohngebiet
und die Zufahrt zum Friedhof sind r&umlich eng begrenzte Umweltauswirkungen mitt-
lerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

2.2 SCHUTZGUT ARTEN UND BIOTOPE

BESCHREIBUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans lassen sich folgende Biotoptypen unter-

scheiden: (BENENNUNG DER ERFASSUNGSEINHEITEN UND NUMMERIERUNG NACH DER “BIOTOPTYPENKARTIERANLEITUNG
FUR RHEINLAND-PFALZ, STAND:05.03.2024)

Code Biotopbezeichnung Flache [m?]
EAO Fettwiese 539
HA8 Feldfutterbau 7,629
VB2 Feldweg, unbefestigt 114

Summe: 8.282

Der Geltungsbereich wird derzeit vollstandig von Grinland eingenommen, das zum
grof3ten Teil als Feldfutterbau einzuordnen ist (s. Foto 1). Neben dem Gemeinen Wei-
delgras (Lolium perenne) kommen nur wenige weitere Arten wie Weil3klee (Trifolium
repens), Lowenzahn (Taraxacum officinale) und Wiesenklee (Trifolium pratense) vor
(vgl. Pflanzenaufnahme 1). Entlang der verlangerten Muhlstral3e verlauft ein kleiner
Wiesenstreifen, der etwas artenreicher aufgebaut ist (vgl. Pflanzenaufnahme 2) und
von einem kleinen FuRweg gequert wird (s. Foto 2). Im Osten grenzt ein eingewach-
sener Garten mit dichten Baum- und Strauchhecken aus Feldahorn (Acer campestre),
Brombeere (Rubus fruticosus), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) und Pflaumen
(Prunus domestica) an den Geltungsbereich an (s. Foto 3). Im Norden grenzt ebenfalls
eine kleine Baumhecke an (s. Foto 4).

10
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Foto 1: Geltungsbereich mit Feldfutterbau

11
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Foto 4: Baum- und Strauchhe
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Foto 5: Ubersicht tiber den Geltungsbereich

Auf der Grundlage von Gelandebegehungen im April und Juli 2024 wurden im Rahmen
einer faunistischen Potenzialanalyse die artspezifischen Habitatanspriche mit der vor-
handenen Lebensraumausstattung im Untersuchungsgebiet in Beziehung gesetzt und
ein mogliches Vorkommen von relevanten Arten abgeleitet.

In der Potenzialabschatzung erfolgt entsprechend der Habitatstruktur und Funktionali-
tat der Biotopkomplexe eine Abschatzung, ob ein Vorkommen vor allem von gefahr-
deten oder artenschutzrechtlich planungsrelevanten Arten anzunehmen ist.

Aufgrund des reduzierten Pflanzenartenspektrums und dem weitgehenden Fehlen von
Blihpflanzen, ist die Bedeutung der Feldfutterbauflachen fur die Fauna, hier insbeson-
dere die Insektenfauna, wie Tagfalter oder Heuschrecken, deutlich herabgesetzt. So
waren lediglich allgemein haufige Arten wie Gemeiner Grashupfer (Chorthippus paral-
lelus) und Nachtigall-Grashupfer (Chorthippus biguttulus) anzutreffen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG (8§ 44 BNATSCHG)

In Abhangigkeit von der Lage und vom Umfang des geplanten Eingriffs ergibt sich ein
geringes Konfliktpotenzial. Dies begrindet sich aus der Lage und geringen

13
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Ausdehnung der Eingriffsflache und den erfassten Habitatstrukturen (Feldfutterbau),
die nur eine geringe Habitateignung fir europarechtlich geschitzte Arten aufweisen.

Fur die im Eingriffsbereich zu erwartenden Vogelarten ist die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang durch
den geringen Umfang des Eingriffs und das adaquat strukturierte Umfeld gewahrleis-
tet.

Eine baubedingte Totung oder Verletzung von Voégeln ist ausgeschlossen, da keine
Rodungen erforderlich sind. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lo-
kalen Population kann ausgeschlossen werden. Jagdreviere von Fledermausen blei-
ben durch die geringe GroRe der Eingriffsflache weitgehend unbeeintrachtigt.

Somit werden durch die Mallnahme insgesamt keine wildlebenden Tiere der beson-
ders geschutzten Arten (gemal3 8 7, Abs. 1, Punkt 13) getotet. Es werden auch keine
wildlebenden Tiere der streng geschitzten Arten (gemaR 8 7, Abs. 1 Punkt 14) wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten er-
heblich gestort. Es werden weiterhin keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild-
lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten (gemald 8§ 7, Abs. 1, Punkt 13) be-
schadigt oder zerstért. Auch werden keine Standorte wildlebender Pflanzen der be-
sonders geschitzten Arten (gemafR 8§ 7, Abs. 1, Punkt 13) beschadigt oder zerstort.

Spezielle Vermeidungs- und Minimierungsmaf3hamen sowie CEF-Malinahmen sind
nicht erforderlich.

AUSWIRKUNGEN

Es werden Flachen beansprucht, die unter 6kologischen Gesichtspunkten eher gering-
wertig einzuordnen sind. Seltene oder geschiitzte Arten und Lebensrdume sind nicht
betroffen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande konnen mit hinreichender Sicher-
heit ausgeschlossen werden. Von allen betroffenen Biotoptypen bleiben in der Umge-
bung des Eingriffsraumes ausreichend Ausweichflachen fir die Fauna vorhanden.

ERGEBNIS

Aufgrund der betroffenen Biotoptypen sind lediglich Umweltauswirkungen geringer Er-
heblichkeit auf das Schutzgut Arten und Biotope zu erwarten.
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2.3 SCHUTZGUT BODEN

BESCHREIBUNG

Der Boden spielt eine zentrale Rolle im 6kologischen System. Er ist ein wesentlicher
Bestandteil des Naturhaushalts eines jeden Okosystems, insbesondere durch seine
Kreislaufe von Stoffen und Nahrstoffen. In Bezug auf den Eintrag von Stoffen in den
Boden sind seine Funktionen als Filter, Puffer und Transformator flr das 6kologische
Gleichgewicht der Landschaft besonders wichtig. Der Boden kann Wasser verzégert
speichern und sowohl anorganische als auch organische Schadstoffe binden. Zusatz-
lich fordert er den mikrobiellen Abbau von organischen Schadstoffen, was dazu bei-
tragt, schadliche Substanzen zu binden oder unschadlich zu machen. Dies reduziert
das Risiko der Auswaschung ins Grundwasser und der Aufnahme in die Nahrungs-
kette durch Pflanzen. AulRerdem ist der Boden ein bedeutender Lebensraum fir
pflanzliche und tierische Organismen und somit auch ein wichtiger Produktionsort von
Biomasse, der letztlich auch dem Menschen zugutekommt.

Die Bodenflachendaten im MaRstab 1:50.000 (BFD50) bieten einen Uberblick tiber die
Verbreitung von Bdden, Boden bildenden Substraten und bodenfunktionsbezogenen
Auswertungen fur die gesamte Landesflache von Rheinland-Pfalz. Demnach liegt der
Geltungsbereich auf Boden aus solifluidalen Sedimenten.

Laut GUK300 ist die Geologie im Planungsraum wie folgt aufgebaut:

Stratigrafie ~ Trias, Buntsandstein, Mittlerer und Oberer Buntsandstein der Pfalz

Mittel- bis Grobsandstein, grau- bis hellrot, oben violett- oder braunrot, z.T.
konglomeratisch; Kornbindung sehr variabel, basal quarzitisch (Karlstal-

Petrografie Felszone), obere Bereiche tonig gebunden, glimmerfihrend

AUSWIRKUNGEN

Im Zusammenhang mit dem Bau der Seniorenresidenz ist primar die Bodenversiege-
lung als negative Folge der Planung zu betrachten. Durch die Versiegelung der Bo-
denoberflache werden die natirlichen Funktionen des Bodens erheblich eingeschrankt
oder vollstandig zerstort, wodurch der Boden als Lebensraum und Bestandteil des
Okosystems verloren geht. Zudem wird die Versickerung und Speicherung von Re-
genwasser stark reduziert, was zu einem schnelleren Oberflachenabfluss fuhrt.
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Es werden keine Boden mit besonderer Schutzwirdigkeit i.S. des § 2 Abs. 2 Nr. 1 und
2 BBodSchG Uberplant.

Folgende bau und anlagebedingte Beeintrachtigungen treten auf
e Verlust des Bodens als Wasser-, Luft- und N&hrstoffspeicher,

e Verlust des Bodens als Lebensraum fir Tiere und Standort fur Pflanzen,
e Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fir das Grundwasser

Durch entsprechende MalRhahmen zum Bodenschutz wie
e Beschrankung der Uberbauung und Versiegelung auf das unbedingt erforderli-
che Mal}
¢ Fachgerechte Behandlung des Oberbodens nach DIN 18915 und 18300
e Festsetzung der Begruinung fur die Freiflachen

konnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden reduziert werden.

ERGEBNIS

Aufgrund der Versiegelungen sind Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit auf das
Schutzgut Boden zu erwarten.

2.4 SCHUTZGUT WASSER

BESCHREIBUNG

Die Grundwasserneubildungsrate ist stark abhangig von der Art der befestigten Fla-
chen. Die Minderung der Grundwasserneubildung ist auf3er von der Oberflachenver-
siegelung auch von der Art der Vegetationsflachen abhéngig. So geben z. B. Rasen-
flachen, Acker und Griinland einen groRen Teil des Niederschlagswassers iiber Ver-
dunstung wieder an die Atmosphare ab.

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um kein Trinkwasserschutzgebiet oder
Trinkwassergewinnungsgebiet. Die Boden im Untersuchungsgebiet besitzen nur eine
geringe Versickerungsfahigkeit.

AUSWIRKUNGEN

Bei sorgfaltiger Bauausfihrung nach geltenden Standards und Normen ist mit keiner
erheblichen baubedingten Beeintrachtigung des Grundwassers zu rechnen. Die
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Grundwasserneubildungsrate wird nur unwesentlich verandert. Es ist darauf zu ach-
ten, dass die Oberflachenabflisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrol-
lierten Abfluss zugeflihrt werden.

ERGEBNIS

Bezlglich des Schutzgutes Wasser sind lediglich Umweltauswirkungen geringer Er-
heblichkeit zu erwarten.

2.5 SCHUTZGUT KLIMA

BESCHREIBUNG

GroR3raumlich betrachtet liegt der Planungsraum im Einflussbereich eines gemaligten
ozeanischen Klimas. Die durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt zwischen 900
mm und 1000 mm im Jahr, wobei die meisten Niederschlage im November/Dezember
fallen. Aber auch zwischen Mai und Juni kdnnen Spitzenwerte auftreten. Dagegen ist
der April der trockenste und wetterbestandigste Monat. Die Jahresdurchschnittstem-
peraturen liegen zwischen 8,5 und 9,5°C. Klimafaktoren wie Relief (Gelandehthe, Ex-
position, Inklination) und Oberflachenbedeckung sind fur eine kleinraumige Differen-
zierung innerhalb des Mesoklimas verantwortlich.

AUSWIRKUNGEN

Durch das Vorhaben werden sich nur geringe Veranderungen des Meso- und Mikro-
klimas in Richtung eines Siedlungsklimas ergeben. Diese Beeintrachtigungen werden
nicht als erheblich eingestuft. MaRnahmen zur Minimierung und Vermeidung sind nicht
notwendig.

ERGEBNIS

Bezuglich des Schutzgutes Klima sind lediglich Umweltauswirkungen geringer Erheb-
lichkeit zu erwarten.
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2.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

BESCHREIBUNG

Es handelt sich beim Geltungsbereich um eine Siedlungsrandlage. An die bestehende
Wohnbebauung grenzen weithin offene, landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Eine
vertikale Strukturierung ist innerhalb des Geltungsbereichs nicht gegeben (s. Foto 5).

Einsehbar ist die geplante Seniorenresidenz lediglich fur die wenigen, unmittelbar an-
grenzenden Anrainer im Siden sowie fir die Besucher des Bechhofener Friedhofs von
der westlich gelegenen Zufahrt aus.

Insgesamt handelt es sich um eine stark durch den Menschen gepragte Landschatft,
einerseits durch den Siedlungsbereich und andererseits durch eine recht monotone
Landwirtschaftsflache.

AUSWIRKUNGEN

Durch die kleinflachige Erweiterung der Wohnbebauung ergeben sich deutliche Ver-
anderungen des Landschaftsbildes. An die Stelle der Landwirtschaftsflachen tritt eine
Wohnbebauung mit Gartenanlagen. Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Grin-
flachen und MalRnahmen zur Anpflanzung von Laub-Hochstdmmen, kdnnen die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild minimiert werden.

ERGEBNIS

Aufgrund der betroffenen Landschaftsstrukturen sind lediglich Umweltauswirkungen
mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

2.7 SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Unter Kultur- und sonstigen Sachgttern sind insbesondere Guter zu verstehen, die
Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung, architektonisch wertvolle Bauten oder ar-
chéologische Schéatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben einge-
schrankt werden konnte. Als Sachgiter sind jedoch auch Rechte und Werte Dritter zu
bertucksichtigen.

Im Geltungsbereich des B-Plans liegen keine Kultur- und Sachguter.

Die nachstehende Tabelle fasst die Auswirkungen auf die Schutzgtter zusammen.
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Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkungen
gering mittel hoch

Mensch X

Tiere und Pflanzen X

Boden X

Wasser X

Klima X

Landschaftsbild X

Kultur und Sachguter X

2.8 WECHSELWIRKUNGEN

Die Wechselwirkungen beschreiben die Umwelt als funktionales Wirkungsgeflige.
Wechselwirkungen bestehen zwischen den einzelnen Schutzgitern und innerhalb der
Schutzguter. Fur das Plangebiet sind in diesem Zusammenhang keine umweltrelevan-
ten Lebensraumbeziehungen bekannt.

3. PROGNOSEN UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes ergéaben sich keine Veranderungen ge-
genuber dem Ist-Zustand. Das Plangebiet wirde weiterhin als Acker bzw. zum Feld-
futterbau genutzt.

4. GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG
NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.1 MINIMIERUNGSMARNAHMEN

Grundsatzlich werden Flachen (Acker, Ackerbrachen) beansprucht, die unter 6kologi-
schen Gesichtspunkten als eher geringwertig einzuordnen sind.

M 1: Rodungsfristen

Unvermeidbare Beseitigung von Gehdlzbestdnden innerhalb des Geltungsbereichs
werden in der Zeit vom 01.10. - 28.02. aul3erhalb der Brutzeit der Vogel ausgefuhrt.
Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen“ wird
entsprechend beriicksichtigt.

19



Seniorenresidenz Muhlstrafe Bechhofen

Dr. m“;QI Vorhabenbezogener Bebauungsplan in der Verbandsgemeinde Zweibricken-
Land, Ortsgemeinde Bechhofen
Umweltbericht (Entwurf)

M2: Bodenschutz

Gem. 88 la Abs. 2 BauGB und 8§ 7 BBodSchG ist bei der ErschlieBung auf einen
sparsamen, schonenden und fachgerechten Umgang mit Boden zu achten. Die Bo-
denarbeiten sind nach den einschlagigen Vorschriften der DIN 18915 (,Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten®) durchzufihren. Die vorhandenen Ober-
bdden sind abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und an den zu begriinenden
Freiflachen wieder einzubauen. Uberschussige Oberboden sind an anderer Stelle zu
verwerten.

M3: Reduzierung der Versiegelung

Der Anteil befestigter Flachen ist auf ein Mindestmald zu beschranken. Kfz-Stellplatze
sind einschlief3lich ihrer Zu- und Abfahrten ausschlie3lich in wasserdurchlassigen Be-
lagen (z. B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterra-
sen, Fugenpflastersteine oder offenporiges Wabenfugenpflaster etc.) und versicke-
rungsfahigem Unterbau auszufuihren. Ausnahmen kénnen aus Grunden der Barriere-
freiheit zugelassen werden.

M4: Verbot von Schottergarten

Grof¥flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen Pflanzen nicht oder nur in gerin-
ger Zahl vorkommen (Schottergarten), sind nicht zulassig. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit
Wasser geflllten Flachen zuléassig. Mineralische Splitabdeckungen ohne zuséatzliches
Vlies und Folie, die sich z.B. trockenresistenten und insektenfreundlichen Beeten oder
Gartenanlagen unterordnen, sind erlaubt.

M5: Ansaat und Bepflanzung

Die nicht uberbauten Grundstiicksflachen sind als intensiv begrinte Grunflache anzu-
legen, sofern sie nicht fur Zufahrten, Stellplatze, Wege und Terrassen oder weitere
Nebenanlagen bendétigt werden. Zulassig sind alle Mal3nahmen, die geeignet sind,
eine ansprechende Durchgriinung und eine harmonische und optisch ansprechende
Einbindung in das umgebende Siedlungsbild zu erreichen.

Fur die Geholzanpflanzungen sind einheimische und regionaltypische Arten der Pflan-
zenliste zu verwenden. Bei Geholzen ist die regionale Herkunft ,Westdeutsches Berg-
land und Oberrheingraben“ (Region 4) nach dem ,Leitfaden zur Verwendung
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gebietseigener Gehdlze* (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei der Planung und
Durchfiihrung von Baumpflanzungen sind folgende Normen und Richtlinien zu beach-
ten: DIN 18320, DIN 18915, DIN 18916, DIN 18919, DIN 18920, FLL-Empfehlungen
fur Baumpflanzungen (Teil 1 und 2), FLL ZTV Baumpflege und FLL Gutebestimmun-
gen fur Baumschulpflanzen.

Je 4 Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter Laubbaumhochstamm anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind durch gleichartige Baume zu ersetzen.
Zur Eingrinung ist zusatzlich je 150 m2 Uberbauter Grundstiicksflache mindestens ein
standortgerechter Laubbaumhochstamm / Stammbusch zu pflanzen, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang nachzupflanzen.

Fur die Hochstamme sind folgende Arten zu verwenden:

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Feldahorn (Acer campestre)

GroR3laubige Mehlbeere (Sorbus aria)

Silberlinde (Tilia tomentosa)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Winter-Linde / Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Hochstammige Obstbaume

Geeignete Sorten von hochstammigen Obstbaumen sind ausfuhrlich in der Broschire
,Obstsorten flr den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz“ (2018) (https://www. streuobst-
verbindet.de/wp-content/uploads/2021/10/ Streuobst_Sortenliste RLP_2018.pdf) in
der Liste mit empfehlenswerten Apfel- und Birnensorten des Verbandes der Garten-
bauvereine Saarland (www.gar tenbauvereine.de/saarland_rheinland-pfalz/index.php/
streuobstsorten) und in der Broschire ,Apfelsorten im Saarland“ des fir Umwelt zu-
standigen Ministeriums des Saarlandes beschrieben. Mindestqualitdt der Hoch-
stamme: 3-mal verpflanzt, mind.14-16 cm Stammumfang (StU) gemessen in 1 m
Hohe.

Bei Saatgutmischungen ist darauf zu achten, dass es sich um zertifiziertes Regio-Saat-
gut aus dem Ursprungsgebiet ,,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland“ (UG 9) han-
delt.
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M6: Insektenfreundliche Beleuchtung

Beleuchtungen an StralRen und Wegen, Aul3enbeleuchtungen baulicher Anlagen und
Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen sind i.S.d. §
41a BNatschG technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu verse-
hen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen
Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschutzt sind.

M7: Dachbegrinung

Flachdacher und Dacher mit einer Neigung von bis zu 15 ° sind mit einer durchwurzel-
baren Mindestsubstratschicht von ca. 15 cm Starke mindestens extensiv zu begriinen.
Eine Nutzung als Dachgarten ist zulassig. Dabei ist ein Begriinungssystem zu wéahlen,
welches das dauerhafte und vitale Wachstum von Grasern, Polsterstauden und zwer-
gigen Geholzen auch wahrend langer anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden
gewabhrleistet.

M8: Nisthilfen

Je Gebaude sind mind. 2 Nisthilfen fir Gebaudebriter (Vogel / Fledermause) zu in-
stallieren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Dies kann
beispielsweise in Form von Hoéhlenbriterkasten oder konstruktiv durch Einbausteine,
in der Fassade erfolgen.

5. UMWELTSCHADEN GEMAR § 19 BNATSCHG

8 19 BNatSchG regelt die Haftung fur Schaden durch nachteilige Auswirkungen auf
Tier- und Pflanzenarten (nach den Anhangen Il und IV der FFH-RL und nach Art. 4
Abs. 2 und Anhang | der Vogelschutzrichtlinie) und Lebensraume (Lebensrdume der
vorgenannten Arten, Lebensraume nach Anhang | der FFH-RL sowie Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der Anhang IV-Arten der FFH-RL), die nach EU-Recht geschutzt sind,
und zwar innerhalb und aufRerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten.

Die Verantwortlichen (Bauherren, Betreiber) werden nur dann von der Haftung fir
Schaden freigestellt, wenn die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschitzten Ar-
ten und Lebensrdume ermittelt und die erforderlichen MaRnahmen zur Verminderung
und zum Ausgleich verbindlich festgesetzt werden.
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Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie sind innerhalb des Geltungsbe-
reiches nichtvorhanden.

Wie die spezielle artenschutzrechtliche Prifung im Anhang aufzeigt, kommt es durch
das geplante Projekt zu keinem Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
die Erreichung oder Beibehaltung des glnstigen Erhaltungszustands von Arten gemani
8 19 (2) hat, da die relevanten Arten im Geltungsbereich nicht vorhanden sind bzw.
durch die MalRBnhahme nicht nachhaltig beeintrachtigt werden.

Eine Freistellung von der Umwelthaftung ist daher im Zuge des Bauleitplanverfahrens
maoglich

6. EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZIERUNG

Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Ausgangszustand des Plangebietes
dem Zustand des Gebietes gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes gegen-
Ubergestellt.

Aus der Differenz ergibt sich, ob der Eingriff unter Berucksichtigung der Ausgleichs-
mafl3nahmen ausgeglichen werden kann oder ob ein Defizit verbleibt, weshalb weiter-
gehende MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich wer-
den.

Saarlouis, den 17.10.2024

Dr.M&ar

Biro Dr. Maas GbR

Otto-Hahn-Hiigel 49

66740 Saarlouis

Tel.: 06831/46378

email: buero@dr-maas.com
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Anhang:

Pflanzenaufnahmen 1-2
Plan-Nr. 1: Bestands- und Konfliktplan, M 1:500
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Vegetationstyp/Biotoptyp:
EAO Fettwiese

Zeigerwerte nach ELLENBERG
Aufnahme Nr.: 1

Bearbeiter: S. Maas L T K F R N

Datum: 30.07.2024 73|57|34|53|6.6|6.8

Artenliste

Achillea millefolium millefolium
Anthriscus sylvestris
Crepis capillaris

Galium mollugo

Lolium perenne

Plantago lanceolata
Plantago major

Poa annua

Ranunculus acris agg.
Rumex acetosa

Rumex obtusifolius
Taraxacum officinale agg.
Trifolium repens

Urtica dioica
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Vegetationstyp/Biotoptyp:
HAS8 Feldfutterbau

Aufnahme Nr.: 2
Bearbeiter: S. Maas
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Zeigerwerte nach ELLENBERG
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N

7.1

571128149

5.3

5.6

Artenliste

Campanula rapunculus
Crepis capillaris
Hypochoeris radicata
Lolium perenne
Ranunculus repens
Rumex acetosella acetosella
Rumex obtusifolius
Taraxacum officinale agg.
Trifolium pratense
Trifolium pratense
Trifolium repens

Vicia sativa angustifolia




