Entwurf

Ortsgemeinde Dietrichingen

Teilanderung 1 zum Bebauungsplan
,»,Im Kreuzacke__r, Im Gartel und am Wilden Pfaffenbirnbaum*
(Vereinfachte Anderung gemaR § 13 BauGB)

vom

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI 1 S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. 1 S.
466)

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990

e Gemeindeordnung (GemO) fur Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 (GVBI. S.
153), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 07.04.2009 (GVBI. S.
162)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 20.07.2009 (BGBI. | S. 2542)

e Landesgesetz Uber die nachhaltige Entwicklung von Natur und Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

e Landesbauordnung (LBauO) fur Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 (GVBI. S.
365), zuletzt geandert durch G. vom 04.07.2007 (GVBI. S. 105)
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Ubersichtslageplan:

-
'y
)

Planzeichnung

Die Anderung des Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Grundstiicke PI.Nr. 87/9,
87/2 und 752 in der Ortsgemeinde Dietrichingen, fur die gemal der nachfolgend
Planzeichnung die Baugrenzen neu festgesetzt werden.

Die Ubrigen zeichnerischen und die textlichen Festsetzungen des urspringlichen
Bebauungsplans vom 16.12.1983 gelten unverandert weiter

Zeichenerklarung zur nachfolgenden Planzeichnung, M 1 : 500

E— Grenze des Geltungsbereiches

Baugrenze

uberbaubare Grundstiicksflache

- nicht Uberbaubare Grundstlicksflache,

-3- Mafangaben in Metern
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Begrindung:

Der Bebauungsplan ,Im Kreuzacker, Im Gartel und Am Wilden Pfaffenbirnbaum® aus
dem Jahr 1983 umfasst neben dem Neubaubereich der heutigen Gustav-
Schmenger-Stralle auch Teile der urspringlichen Ortslage, so auch die damals
bereits bebauten Grundsticke nordlich der FeldstralBe. Fur diesen Bereich wurde
damals Dorfgebiet festgesetzt.

Hier liegt auch das Anwesen Feldstrale 7, bestehend aus den Flursticken Plan-Nr.
752 und 87/2. Der Bebauungsplan erstreckt sich nur auf eine Teilflache des
Grundstuckes Plan-Nr. 752, die fruhere Flursticksnummer 138.

Das fur das Anwesen FeldstralBe 7 festgesetzte sog. Baufenster innerhalb der
Baugrenzen ist im Verhaltnis zu den benachbarten Grundsticken im Dorfgebiet zu
klein geraten und fuhrt dazu, dass die bauliche Ausnutzbarkeit bei einer
Grundflachenzahl von 0,4 nicht ausgenutzt werden kann. Durch eine Anderung des
Bebauungsplans sollen deshalb die Baugrenzen und damit die Uberbaubaren
Grundstucksflachen erweitert und angepasst werden. Dabei wird auch das heutige
Grundstiuck Plan-Nr. 87/9 einbezogen und werden dort die Baugrenzen an die
tatsachliche Bebauung angepasst.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt durch zeichnerische Darstellung der
neuen Baugrenzen. Alle ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans bleiben
unberuhrt, d.h. sie gelten unverandert weiter.

Die Voraussetzungen liegen vor, die Anderung im vereinfachten Verfahren gemaR §
13 BauGB abzuwickeln. Die Neufestsetzung der Baugrenzen flr die genannten
Grundstucke beruhrt nicht die Grundzige der Gesamtplanung, insbesondere wird
das Mal der baulichen Nutzung nicht verandert. Auch die angrenzenden
Grundstiucke sind nicht nachteilig berthrt. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird im
vereinfachten Verfahren von der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht gemafl § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
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Ausschnitt der Planzeichnung des urspringlichen Bebauungsplanes (verkleinert
dargestellt) mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen:

/
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KLARUNG
. Bestehende Bebauang 5t} npisaeate ¥, F0 e

bestenenle and verbleibende hrundatncnsgrenza

HBhenlinie whd 267 FlurSIucksplqnnummer

=RISCHE FESTSETZUNGEN

Aufzuhebenide Grundstiuckspgrenzen
Geplante Grundstiicksgrenzen
Grenze des Hebauungsplanes

tirenze der unterschiedlichien Art der baulichen

Nutzung (§ 1 BauNvo)
LICHEN NUTZ e i

Enma vom 26.tlu 1902 (BGHL.L.5.%29) 1.d.F. vom
26.11.1968 (BGH1.1,.5.1237) berichtigt (BGHL.1969
$.11) i.d.F.vom 15.09.1977 (nG0l.1.5,1764)

ieines Wohngebiet § 5 NVO

Allgemeines Wohngebiet § 4 BaulVo

Dorfgebiet 3 5 BauNVvQ .

Zulidssig fur alle Bauvorhaben nach § 5 (2)
BauN¥0, wvorwiegend jed.landwirtschaftl.Betr

Zul. fir alle Bauvorhaben nach % 5 (2] 2-7 Baulvl
Zul. nur Hauvorh, nach § 5 (2} 4 Wohngeb.mit Meben-
Mischgebiet § 6 Baulvo #eb.

Gewerbegebiet § 5 Hau\Vo

R SAULICHEN NUTZUNG
O F h9 BauNVO

aamm.m Em‘z = 0,8) § 20 BauNVO
bei Einhaltung der ifiberbaubaren Grundstiicksfl.che

max, 50

e ]—___.uber Terrain

achollig bei Hangge- 7= bis & Voll, sacholla
lascits zu Yohn- P abine ausrebactes el ler-
ebautem Mtergeschng ! ifaschion

($22 der Bauxvo

'I\!‘ime Hauweise ur Einzel- und Jeppelhduser

- e uaxli,nie
a2 (zr

—
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5 3AULICHE ANLAGEN U. EINRICHTUNGEN FUR GEMEINDE 3EUARF

o 0o o 3 _
.E' Flachen fur den ' it dars
3 1 . abhe | Hldaw
oo @0 P

hNinderparten - clil & el
E Farkplatz Ll orm : f V1 (20 k

1
L RG]
Hi I nn : Ly ! wak 8 54 ler tunyg
Gehi-, ih 3 i Hy auls
i _l Tl 1CiCdre | e« Ml ete e ndun
e e Blebiau ader e re 1,0 m Hiohe

wvasserrechtliche lest- ¢
' 3 : latz
m setzung 3% 9 Abs.'' BBbauh '

rrunanlagen
8 9 (1) W v & OBoanG

s¢h zfliiche

Kinder- m private Griinfl&che e’\, § 9 Abs,| ANr,
spielplatz 14 KBant, fiir

Lidrmschutz and
{tiy Dauner- + s+l Flachen fur |+++ e ritnung
i Kleingirten [‘ '_'] Forstwirtschaft -4 Friedhof 77

C TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ¢ 2 (4) naus i.v.a.

124 LBauU

1. NDie Dachneipgung der Wohngebiiude darf bis max 159 betragen,
bei Fertighidusern ist bei Ausbau des Dachgeschofles cin Zu-
schlag von 10 % zulassip. Hei konventioneller Hauweise kain

it Bachgeschol! Drempel bis 2o I em erstellt werden, [ler =
bau des BDachgescholBles, pgemes<viu bei der Hanmhche von 2, iy
iIst Lis 2,73 der Grundfliche laubt ,

2, ir jedes Wohngeb.ude sind je Wohnung 1 Garape ind 1 Stell-
platz zun eratellen, ie fGarage ist in einem Abhstand von mind,
9 50 m von der Verkehrsiluche larundstucksgrenze | zu errich-
ten. e Flache vor der tiarage ist als Kfz-Stellplatz mit max.,
3 « Gefulle anzulegen,

HUaragen im Kellergeschold sind nur diilassig, wenn, die Zufahrts
rampe mit wenirer als » angelegt worden kann, uie Zufalicts
rampe darf dabe: nicht in den Burgerstei: hineinragen,

s sonstige Nebengeb.ude sind nur in l-geschialdiger Hauweise Lue—
schofl-= und Traufhehe wax. 2,70 m) und eine Griofle von 20 m~
fiinter dem Wohngrebliude zul issijpr, Die Gebauds und Drenzabslin-
gelnach 39 17T und 18 Liauy siad e¢inzubalten. Die Dicher sind
als I'lachdach oder max mchinel pumgz 10 auszubilden,

Y+ Ausnahmen und Belreiung
In Dorfgebieten gzilt nicht fic Deschi ung fur Nebengebaude.
Uie Uaugrenze unid Haulinie ‘..s:u Bis 2 o tiherbaut werden, weur
vadurel das i n it frestlirt lia ichtverhiltnisss
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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss gem. 2 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal} § 2
Abs. 1 BauGB

Beteiligung der beruhrten Fachbehorden und Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit durch Gelegenheit
zur Stellungnahme

Schreiben vom

Stellungnahmefrist bis zum

Abwagung der Stellungnahmen

Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB

Dietrichingen, den

Vogelgesang
Ortsburgermeisterin

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Stadtrates Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit mal3gebenden

Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Dietrichingen, den

Vogelgesang
Ortsburgermeisterin

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

durch o6ffentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

im Amtsblatt der Verbandsgemeinde gemaf § 10 Abs. 3
BauGB am
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