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VERBANDSGEMEINDE ZWEIBRUCKEN-LAND BEGRUNDUNG
Teilinderung 42 zum FNP 2006, Anderungsbereich Flugplatz Siid — An der Berliner Allee Vorentwurf

Die Begriindung zur vorliegenden Teilanderung 42 zum Flachennutzungsplan 2006,
Anderungsbereich Flugplatz Siid — An der Berliner Allee der Verbandsgemeinde Zweibriicken
Land mit Darstellungen der FNP Teilanderung 27 der Stadt Zweibriicken, basiert auf den
Aussagen der Planzeichnung und der Begriindung zum Bebauungsplan ,,Flugplatz Siid — An
der Berliner Allee“.
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Teilinderung 42 zum FNP 2006, Anderungsbereich Flugplatz Siid — An der Berliner Allee Vorentwurf

Teil A Rechtsgrundlagen

BUND (Stand zur friihzeitigen Beteiligung)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 09.Juli 2021 (BGBI. | S. 2598,
2716.)

Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S.
698), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

LAND (Stand zur friihzeitigen Beteiligung)

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt geandert durch § 54 des
Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, 365), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)

Gemeindeordnung (GemOQ) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994, 153), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. 2000, 578), zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Landes-Immissionsschutzgesetz (LImSchG) vom 20. Dezember 2000 (GVBI. 2000, 578), § 2
geandert, § 11 neu gefasst durch Gesetz vom 03. September 2018 (GVBI. S. 272)

Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI. 2015, 127), § 42 geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118)

Landesstrallengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. 1977, 273), zuletzt
geandert durch § 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S.413)
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VERBANDSGEMEINDE ZWEIBRUCKEN-LAND BEGRUNDUNG
Teilinderung 42 zum FNP 2006, Anderungsbereich Flugplatz Siid — An der Berliner Allee Vorentwurf

Teil B Begriundung

1 Anlass der Planaufstellung / Ziel der Planung

Die TRIWO Unternehmensgruppe, mit Hauptsitz der TRIWO AG in Trier, betreibt seit dem Jahr 2014
den TRIWO Gewerbepark auf dem Flughafengelande der Stadt Zweibriicken und méchte mit der
Initiierung des Bebauungsplans ,Flugplatz Sud — An der Berliner Allee* die Moglichkeiten zur
Ansiedlung weiterer Unternehmen ausbauen. Der Gewerbepark wird von mittelstandischen
Unternehmen und kleineren Handwerksbetrieben aus den Sektoren Logistik, Produktion und
Dienstleistungen als Standort genutzt. Die TRIWO Unternehmensgruppe erhalt auf regelmaRiger
Basis Anfragen zur Ansiedlungsmaéglichkeiten flr Unternehmen, welche einen Gewerbe- oder auch
Industriegebietsstandort suchen und méchte diesen zukiinftig eine Perspektive bieten.

Um das Vorhaben der TRIWO Unternehmensgruppe zu ermoglichen, beabsichtigt der
Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken (ZEF) die Ausweisung eines
Gewerbegebietes.

Der Bebauungsplan ,Flugplatz Sid — An der Berliner Allee” dient der Gewahrleistung einer
geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. Vorrangiges Planungsziel ist die
baurechtliche Sicherung zur zukunftsorientierten Entwicklung des Plangebietes, insbesondere unter
dem Aspekt der Bereitstellung von Gewerbeflachen.

Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Zweibricken-Land
aus dem Jahr 2006 ist das Plangebiet als Sonderbauflache gemalk § 1 Abs. 1 Nr. 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt (siehe Abbildung 1, oben). Innerhalb des
Plangebietes werden vereinzelt Flachen mit baulicher und sonstiger Nutzung dargestellt, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Dem Entwicklungsgebot geman §
8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird
somit nicht entsprochen.

Vor dem Hintergrund des Entwicklungsgebots ist eine Anderung der Darstellung des
Flachennutzungsplans in eine gewerbliche Bauflache notwendig.

Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB.
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Teildnderung 42 zum FNP 2006, Anderungsbereich Flugplatz Siid — An der Berliner Allee Vorentwurf

| LegendeBestand ] Legende Anderung

1. Art der baulichen Nutzung
§5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

[s] Sonderbautachen

6. Griinflaichen
§5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4 BauGB

Grunflachen

8. Flachen fiir die Landwirtschaft

und fiir Wald
§5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB

- Fiche o Wad

10. Nachrichtliche Ubernahmen,

Kennzeichnungen, Vermerke
§5 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB

sﬁ Verkehrslandeplatz

Kennzeichnung von Flachen mit baulicher
und sonstiger Nuzung deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

11. Sonstige Planzeichen

MR E Grenze Verbandsgemeinde - Stadt
r—n

I_ I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Stadtgebiet

¢ A A F
Ausschnitt aus dem FNP 2006 der VG Zweibricken-Land, eigene Darstellung
Kataster: ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15, erhalten von der Stadt Zweibrticken im Juni 2023

Abbildung 1: Gegeniiberstellung des rechtskriftigen FNP (oben) sowie der Anderung des FNP fiir das
Plangebiet ,,Flugplatz Siid — Berliner Allee“ (unten) (Quelle: ISU, Planzeichnung der Anderung
des FNP im Bereich ,Flugplatz Siidwest — Ostlich der L-700“, Stand 05/2024)
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VERBANDSGEMEINDE ZWEIBRUCKEN-LAND BEGRUNDUNG
Teilinderung 42 zum FNP 2006, Anderungsbereich Flugplatz Siid — An der Berliner Allee Vorentwurf

Rechtliche Ausgangssituation

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht noch kein rechtskraftiger Bebauungsplan.
Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Zweibrlicken-Land stellt die
Flache des Plangebietes als Sonderbauflache (S) gemal § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dar.

Da fir das Plangebiet im Parallelverfahren ein Bebauungsplan aufgestellt wird, der ein
Gewerbegebiet (GE) ausweist, entspricht dies nicht mehr den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes.

Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, welches vorsieht, dass Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, wird somit nicht entsprochen. Es wird gemaf § 8 Abs. 3
BauGB ein Parallelverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans und zur Aufstellung des
Bebauungsplans durchgefihrt.

Fur die Belange des Umweltschutzes ist grundsatzlich fur alle Bauleitplanverfahren eine férmliche
Umweltprifung durchzufiihren (§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB); hierzu ist ein Umweltbericht zu erstellen.
Der Umweltbericht bildet hierbei einen gesonderten Bestandteil der Begriindung. Die Umweltprifung
ist ein formales Verfahren, in dem das umweltbezogene Abwagungsmaterial systematisch ermittelt,
beschrieben und bewertet wird. Ihre Ergebnisse haben von sich aus keinen Vorrang vor anderen
Belangen, sondern unterliegen wie diese der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB. Die Umweltprifung
- mit der zugehdrigen Erstellung des Umweltberichtes - ist damit ein integraler Bestandteil des
Bauleitplanverfahrens.

Die erforderlichen Aufgaben und Inhalte der Landschaftsplanung ergeben sich v. a. aus § 13 Abs. 1
und § 14 BNatSchG: ,Die Landschaftsplane werden als Beitrag fir die Bauleitplanung erstellt und
unter Abwagung mit den anderen raumbedeutsamen Planungen und Maflinhahmen als Darstellungen
oder Festsetzungen in die Bauleitplanung aufgenommen.*

Verfahrensverlauf

Der Rat der Verbandsgemeinde Zweibricken-Land hat in seiner Sitzung am _ . .  die
Teilanderung 42 zum Flachennutzungsplan 2006, Anderungsbereich Flugplatz Stid — An der Berliner
Allee der Verbandsgemeinde Zweibriicken Land mit Darstellungen der FNP Teilanderung 27 der

Stadt Zweibriicken beschlossen. Der Beschluss wurdeam . . ortsiiblich bekanntgemacht.

In der Ratssitzung am _ . wurde der Vorentwurf zur Teilanderung 42 zum
Flachennutzungsplan 2006, Anderungsberelch Flugplatz Sid — An der Berliner Allee der
Verbandsgemeinde Zweibriicken Land mit Darstellungen der FNP Teildanderung 27 der Stadt

Zweibricken gebilligt.

Zu der geplanten Teilanderung wurde mit Schreiben vom _ . . eine Landesplanerische
Stellungnahme gemaf § 20 LPIG beantragt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom .
bis . . stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4

Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom __ . . bis zum . . stattgefunden.
Die erforderliche Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans wurde seitens des
Verbandsgemeinderats nach Vorliegen der Landesplanerischen Stellungnahme vom __. in
seiner Sitzungam __ . . gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen
Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom . . bis zum
_ durchgefuhrt.
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VERBANDSGEMEINDE ZWEIBRUCKEN-LAND BEGRUNDUNG
Teilinderung 42 zum FNP 2006, Anderungsbereich Flugplatz Siid — An der Berliner Allee Vorentwurf

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
wurde vom __ . . bis zum . . durchgefihrt.

Nach der Prifung der Stellungnahmen stellt der Rat der Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land die
Teilanderung 42 zum Flachennutzungsplan 2006, Anderungsbereich Flugplatz Stid — An der Berliner
Allee der Verbandsgemeinde Zweibriicken Land mit Darstellungen der FNP Teilanderung 27 der
Stadt Zweibriicken in der Fassungvom . . fest.

Das Plangebiet / Planungskonzeption

4.1 Lage und Geltungsbereich

Die FNP-Anderung im Gebiet der Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land erstreckt sich auf eine
Teilflache des Grundstiickes Plan-Nr. 4885/2 der Gemarkung Contwig. Der raumliche
Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 0,5 ha.

Die Ubrigen Flachen des vom Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibricken (ZEF)
beabsichtigten Bebauungsplanes ,Flugplatz Stid — An der Berliner Allee” erstrecken sich auf das
Gebiet der Stadt Zweibrlicken, die hier in einem abgestimmten Verfahren die Teilanderung 27 des
FNP’s der Stadt Zweibriicken betreibt. Das gesamte Bebauungsplangebiet ,Flugplatz Std — An der
Berliner Allee” wird wie folgt beschrieben und abgegrenzt:

Das Plangebiet befindet sich auf dem Flughafengelande in siid-6stlicher Lage der Stadt Zweibriicken
und wird direkt Uber die Landesstrale L-700 (Europa Allee) erschlossen. Der raumliche
Geltungsbereich besitzt eine Grof3e von rund 6,1 ha und umfasst folgende Flurstiicke, Gemarkung
Rimschweiler, Contwig:

m  Gemarkung Rimschweiler:270/211, 270/212, 270/213, 270/ 257 (tlw.), 270/ 258, 270/263,
270/ 265, 270/266, 270/552 (tlw.), 270/270, 270/271 (tlw.), 803/67 (tlw.), Gemarkung
Contwig: 4885/2 (tlw.)

Das Plangebiet wird folgendermalien begrenzt:

im Norden durch eine Parkplatzflache

im Westen durch den Verlauf der Landesstral3e L-700

im Stden durch den Verlauf der Landesstralle L-700

m im Osten durch den Start- und Landebahnbereich des Flughafens

Die Lage des Plangebiets ist nachfolgend in der Abbildung 3 dargestellit.
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Abbildung 3: Topografische Karte mit Lage des Plangebiets

(Quelle:  https://geodaten.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/, Aufruf 08/2022, eigene
Darstellung, ohne Mafistab)

4.2 Nutzung und Bebauung

Teilflachen im westlichen und nérdlichen Plangebiet, unmittelbar an der Europa Allee und der
Berliner Allee gelegen, werden derzeit als Parkplatzflache genutzt. Weiherhin finden sich vereinzelte
gewerbliche Nutzungen und Grinflachen in Richtung der Europa Allee.

Flr die weitere Beschreibung des Plangebietes bzw. des geplanten Vorhabens wird auf die
stddtebauliche Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen. Die Planzeichnung ist der folgenden
Abbildung zu entnehmen.
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Wi [ i
Abbildung 4: Ausschnitt des Bebauungsplan-Entwurfs ,,Flugplatz Siid — An der Berliner Allee” in der
Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land und Stadt Zweibriicken, Stand zur Friihzeitigen
Beteiligung

(Quelle: ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15, Biro ISU 05/2024, ohne Malstab)

4.3 Verkehrliche Anbindung und ErschlieBung

Das Plangebiet befindet ich auf dem Flugplatzgelande Zweibricken und wird direkt Uber die
Landesstral3e L-700 (Europa Allee) erschlossen.

Die L-700 fGhrt in stdlicher Richtung auf die Bundesstralte B 424, welche dann weiterhin sudlich ins
Nachbarland Frankreich bzw. zur Autobahnauffahrt A 8 in ndrdlicher Richtung zur Stadt Zweibrticken
fuhrt.

Auch in noérdlicher Richtung flihrt die L-700 zur Autobahn A 8, welche, wie zuvor beschrieben, zur
Stadt Zweibricken und weiterfihrend u.a. nach Saarlouis flhrt sowie in dstlicher Richtung auf
verschiedene Bundesstralten und zur Autobahnauffahrt A 62.
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Die verkehrliche ErschlieBung innerhalb des Plangebietes erfolgt Uber Offentliche
Strallenverkehrsflachen, welche bereits vorhanden sind. Sie ist aktuell nicht vollumfanglich
gesichert. Dies gilt etwa fur den Hangar, als auch die sudlich gelegenen Gebaude, z.B. den John-
Deere-Showroom. Fiir die nicht erschlossenen Flurstiicke ist eine Uberfahr-Baulast einzutragen.

Damit ist eine durchgangige Verkehrsfiihrung ist gewahrleistet.

4.4 Planungskonzept

Die geplante klinftige Nutzung des Plangebiets ist die Ansiedlung von Gewerbe und in diesem Sinne
die Festsetzung eines Gewerbegebietes i.S. d § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 BauNVO
vorgesehen. Die bestehende 6ffentliche Erschlielung soll dazu in das Plankonzept Gibernommen
werden.

Ziele und Darstellungen uibergeordneter Planungen

Nachfolgend werden die wesentlichen Ziele und Darstellungen der malfigeblichen ibergeordneten
Planungen wiedergegeben.

5.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) '

Das Flughafengelande Zweibriicken liegt gemafl® Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V) im
verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur, jedoch niedriger Zentrenerreichbarkeit
(max. 3 Zentren in < 30 PKW-Minuten).

In den verdichteten Rdumen haben sich zusammenhangende Siedlungsstrukturen herausgebildet,
welche die jeweiligen Gemeindegrenzen grof3er Stadte Uberschreiten. Der Bevdlkerung bietet sich
die Mdglichkeit, innerhalb eines Uberschaubaren Zeit- und Entfernungsbereich zwischen einer
Vielzahl von Standorten mit quantitativ. und qualitativ vergleichbaren Angeboten der
Daseinsgrundfunktionen zu wahlen. Diese werden durch das Merkmal der ,Zentrenerreichbarkeit*
zusammengefasst.

1 Ministerium des Inneren und fiir Sport, Rheinland-Pfalz: Landesentwicklungsprogramm (LEP IV) vom 07. Oktober 2008, gemaR § 8
Abs. 1 Satz 7 Landesplanungsgesetz (LPIG) im Gesetz- und Verordnungsblatt Rheinland-Pfalz vom 24. November 2008 verdffentlicht
und am 25. November 2008 in Kraft getreten.
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Zeibriicken

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Gesamtkarte des Landesentwicklungsprogramms LEP IV mit Lage des
Plangebietes

(Quelle: LEP 1V, Ausschnitt Karte 1, Aufruf 08/2022, ohne Malstab)

Des Weiteren erldutert das Landesentwicklungsprogramm besondere Funktionen, welche den
Regionen zugewiesen werden kénnen und somit auch, welche Aufgaben obliegen: ,Am Flughafen
Zweibricken wird das Vier-Saulen-Konzept (Flugbetrieb, Multimedia-Internet-Park, Designer
Outlets Zweibrucken / DOZ, Freizeit) in Richtung auf ein Dienstleistungszentrum, Gewerbe und
Informationstechnologie-Cluster weiterentwickelt und ausgebaut.” (vig. LEP IV, 2008, Seite 69).

5.2 Regionaler Raumordnungsplan?

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz wird ebenfalls die Starkung der bedeutsamen
Entwicklungsschwerpunkte, zu welchem die Stadt Zweibriicken gehort, als Leitvorstellung erwahnt.
Zweibrlcken gilt dabei als Dienstleistungs-, Technologie- und Gewerbezentrum, welches weiterhin
gestarkt werden soll.

Die Stadt Zweibriicken ist als Mittelzentrum eingestuft mit den Funktionen Gewerbe und Wohnen.
Durch die vorliegende Planung kdnnen die Ziele auf dem Flughafen der Stadt Zweibricken
langfristig gesichert werden.

2 Planungsgemeinschaft Westpfalz, Korperschaft des 6ffentlichen Rechts, aufgestellt durch Beschluss der Regionalvertretung vom 01.
Dezember 2011 und genehmigt mit Bescheid des Ministeriums fur Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung (MWKEL) vom
25. Juli 2012; rechtsverbindlich mit Verdffentlichung des Genehmigungsbescheids im Staatsanzeiger Rheinland-Pfalz Nr. 28 vom 06.
August 2012.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Gesamtkarte des Regionalen Raumordnungsplanes Westpfalz mit Lage des
Plangebietes

(Quelle: ROP Westpfalz, Gesamtkarte, Aufruf 08/2022, ohne MaRstab)

Die vorliegende Planung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde
Zweibrucken-Land, fur den Bereich des Flugplatzes Zweibruicken, entspricht somit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung.

Ergebnis der landesplanerischen Stellungnahme

Die Landesplanerische Stellungnahme ist in Bearbeitung. Die Ergebnisse werden fiir den ndchsten
Verfahrensschritt aufbereitet.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir die Belange des Umweltschutzes ist grundsatzlich fir alle Bauleitplanverfahren eine formliche
Umweltprifung durchzufiihren (§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB); hierzu ist ein Umweltbericht zu erstellen.
Der Umweltbericht bildet hierbei einen gesonderten Bestandteil der Begriindung zum Bebauungs-
plan. Die Umweltprifung ist ein formales Verfahren, in dem das umweltbezogene Abwagungs-
material systematisch ermittelt, beschrieben und bewertet wird. Ihre Ergebnisse haben von sich aus
keinen Vorrang vor anderen Belangen, sondern unterliegen wie diese der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB. Die Umweltprifung mit der zugehdrigen Erstellung des Umweltberichtes ist damit ein
integraler Bestandteil des Bauleitplanverfahrens. Der Umweltbericht wird zur Entwurfsfassung des
Bebauungsplans erstellt.
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71 Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft

Die Anderungsflachen sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Sonderbauflachen
dargestellt. Teile des westlichen und nérdlichen Plangebietes werden derzeit als Stellplatzanlage
genutzt. Vereinzelt sind gewerbliche Nutzungen und Grunflachen vorhanden, die sich vorwiegend
entlang der Europa Allee in Form eines Grlinstreifens durch das Plangebiet ziehen.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht
zu erwarten, da keine Schutzgebiete, insbesondere NATURA 2000-Gebiete, betroffen sind.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine differenzierte Betrachtung der
Umweltbelange mit einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und der Erarbeitung mdoglicher
notwendiger MaRnahmen.

Zentrale Ergebnisse des Umweltberichts zur Teilanderung 42 zum Flachennutzungsplan 2006,
Anderungsbereich Flugplatz Stid — An der Berliner Allee der Verbandsgemeinde Zweibriicken Land
mit Darstellungen der FNP Teildnderung 27 der Stadt Zweibriicken werden im Laufe des Verfahrens
erganzt.

Auf den Umweltbericht zur Teildnderung 42 zum Fléchennutzungsplan 2006, Anderungsbereich
Flugplatz Siid — An der Berliner Allee der Verbandsgemeinde Zweibriicken Land mit Darstellungen
der FNP Teildnderung 27 der Stadt Zweibriicken wird verwiesen.

7.2 Immissionsschutz

Zu mdglichen Beeintrachtigungen der Umgebung durch Schallimmissionen bei Durchfiihrung der
Planung wurde eine Ersteinschétzung vorgenommen. Es ist anzunehmen, dass eine Erweiterung
der gewerblich-industriellen Bauflachen grundsatzlich méglich ist.

In unmittelbarer Nahe der Plangebiete befinden sich neben der Landebahn des Sonderflugplatzes
ausschlieRlich Gewerbe- und Industriebetriebe. Zum Geltungsbereich der Berliner Allee befindet
sich in einem Abstand von rd. 700m der Heckenaschbacherhof.

Eine Beeintrachtigung der Umgebung durch die Ansiedlung von weiteren Industrie- und
Gewerbebetrieben ist aus larmschutztechnischer Sicht voraussichtlich nicht zu erwarten bzw. durch
geeignete larmmindernde MaRnahmen zu realisieren.

Allerdings ist zur Einhaltung der maf3geblichen schalltechnischen Orientierungs- und Richtwerte an
den nachstgelegenen, schutzbeduirftigen Gebauden, wie sie von der DIN 18005 sowie der TA Larm
vorgegeben werden, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine detaillierte Untersuchung zu
diesem Aspekt erforderlich. Auf dieser Basis kann dann bei Bedarf eine sogenannte
.Larmkontingentierung“ erfolgen, bei der bestimmte Teilflachen hinsichtlich ihrer erlaubten
Schallabstrahlung (insbesondere in der Nacht) kontingentiert, d.h. begrenzt werden oder es sind
konkrete LarmschutzmaRnahmen (z.B. Aufschiittung von Larmschutzwallen o.A.) festzusetzen, die
sicherstellen, dass die malRgeblichen Immissionsrichtwerte in der Umgebung eingehalten werden.

Zu beachten sind dabei einerseits die aktuellen rechtlichen Vorgaben, die sich aus der hdchst-
richterlichen Rechtsprechung zur Larmkontingentierung ergeben und andererseits auch die
faktische Vorbelastung des Plangebietes durch die bereits vorhandenen gewerblich-industrielle
Schallquellen.
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Weitergehende schalltechnische Untersuchungen werden im Zuge der Bauleitplanung durchgefuhrt.

7.3 Altlasten

Die im Plangebiet vorhandenen und verorteten Altlasten sind dem Planunterlagen zum
Bebauungsplan ,Flugplatz Siid- An der Berliner Allee® zu entnehmen.

Planungsalternativen

Alternativ zur vorliegenden Planung bestiinde die Mdglichkeit, die Aufstellung des Bebauungsplanes
zu unterlassen oder erforderliche Gewerbeflachen an anderer Stelle auszuweisen. Die sinnvolle
Entwicklung des vorhandenen Gebietes inkl. der bestehenden Infrastruktur ware dann nicht
umsetzbar. Eine Neuausweisung wirde voraussichtlich die Inanspruchnahme von Flachen im
Aullenbereich nach sich ziehen.

Aufgrund der bereits erheblich anthropogen gepragten Flachen erscheint dies dem ZEF nicht
sinnvoll, unbeplante Flachen in Anspruch zu nehmen. Deshalb hat sich der ZEF fir die Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes entschieden hat.

Ergebnis der Abwagung

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land als Planungstrager bei
Anderung des Flachennutzungsplans die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abwagen.

Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier setzt die Verbandsgemeinde ihr
stadtebauliches Konzept um und entscheidet sich fir die Berlicksichtigung bestimmter Interessen
und die Zuruckstellung der dieser LOsung entgegenstehenden Belange.

Bei der Ausarbeitung der vorliegenden Flachennutzungsplananderung werden alle bekannten und
zuganglichen Grundlageninformationen zusammengetragen, geprift und bewertet, um den Plan
moglichst umfassend an die ortlichen Gegebenheiten anpassen zu kénnen.

Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt.
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Diese Begrindung ist Bestandteil der Teilanderung 42 zum Flachennutzungsplan 2006,
Anderungsbereich Flugplatz Siid — An der Berliner Allee der Verbandsgemeinde Zweibriicken Land
mit Darstellungen der FNP Teilanderung 27 der Stadt Zweibrticken zum Bebauungsplan ,Flugplatz
Sud — An der Berliner Allee* des Zweckverbands Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibrticken (ZEF).

Zweibricken, den

Siegel

Bjorn Bernhard (Blrgermeister)
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